URBANISATION DU BOURG
SAINT-COULITZ

Octobre 2019



Saint-Coulitz est situé dans la limite sud du Pays de Brest. Elle
dépend de la Communauté de Communes de Pleyben-
Chateaulin- Porzay.
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Bourg historique
construction du batiment de la mairie
| au début du 20°™ siecle .
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Construction du premier lotissement
logements sociaux uniqguement
An Ti Skol en 1997

Ce terrain avait été acheté
pour l'accession a la
propriété. Faute
d’acquéreur, le projet a été
retravaillé avec Finistere
Habitat. 10 logements sont
construits.
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Construction du second lotissement mixte
accession a la propriété et logements sociaux

._ An Ti Keren 2000

Les locataires du
lotissement An Ti Skol
souhaitent s’établir a
Saint-Coulitz, un second
projet voit le jour au
nord afin de poursuivre
I"'urbanisation du bourg
de Saint-Coulitz



accession a la propriete de la residence
Kreisker en 2005
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'urbanisation est
poursuivit par la création
de cette résidence. Une
partie des locataires des
logements sociaux sont les
nouveaux propriétaires.



SHEMA DIRECTEUR POUR UNE AMENAGEMENT DURABLE — CABINET LEOPOLD

2.4.4 - Structure urbaine du territoire

Etude pour un aménagement durable de 'urbanisation du bourg de SAINT COULITZ
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La commune de SAINT-COULITZ
présente une organisation urbaine
atypique pour un territoire a
dominante rurale. En effet, cette
armature se caractérise par un
éclatement urbain important
reposant sur un bourg de faible
importance et trois hameaux -
'ensemble étant relié par une voie
de circulation peu favorable aux

déplacements doux.

29 Commune de SAINT-COULITZ — Schéma directeur d’‘aménagement pour un projet de développement durable
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Parking paysagé et &%
aire de jeux 2014 |

Quartier Nouveau
avec acces a la
propriété en 2014







HYPOTHESE D’AMENAGEMENT

Scénario 2 - plan au 1/1000e
VARIANTE - NOUVEAU QUARTIER

Programme :

- 7 logements avec pefites terrasses (25 m?),

- stationnement collectif en marge de I"opération,

- Espace public central,

- Préau / abri collectif,

- accés individualisé par les venelles piétonne,

- 7 terrains & batir.

Les logements sont composés d'un velume fradifionnel (dimensions d'un
penty) associé d'un volume perpendiculaire (véranda, volume différencié)
pouvant accueillir une piéce de vie.

Intérét de cette disposition :

Les logements sont organisés autour d’un espace commun favorisant les
échanges entre les résidents. Le pefit espace terrasse nécessite moins d’entre-
fien qu’un jardin. Uespace central peut avoir différentes vocations (verger, aire
de pétanque, petit jardin, salon d’extérieur...).

Densité de logements sur la parcelle :

Le nombre de logements est le méme et 'emprise similaire, la densité est
également de 17 logements / ha environ.

Les surfaces des terrcins figurent & titre indicatif, il ne s’agit que d’une ap-
proximation.

SALLE
POLYVALENTE

NGAR PRIVATE

fOU COMMUNAL

PRO

LOGEMENTS ADAPTES AUX PERSONNES AGEES

Exemple : volumétrie pour les logements adaptés

Volume principal

Volume secondaire

Terrasse

| S

Muret en schiste, en confinuité de celui existant

doublé de végétation (arbustes...)

Dégagement enherbé avec pente faible pour retrouver de la
visibilité sur le carrefour et encadrer la fraversée des piétons

Espace public central (aire de pétanque - jardin...)
Local poubelles + Préau + Abri de jardin
Stationnement collectif entouré d’un murét (8 places)

Clétures autour des jardins

Nouveau quartier en centre-bourg - SAINT-COULITZ



HYPOTHESE D' AMENAGEMENT

Réhabilitation de I'ancienne grange en salle polyvalents

Réhabilitation de I'ancienne grange en salle polyvalente

La réhabilitation doit &re simple et respecter le volume infial. Une extension est possible & I'Est et permettrait de déporter les sanitaires
et ainsi agrandir lo grande salle. Lhypothése présentée ci-dessous comprend une extension. Le programme est relativement simple - un
office dans |z petit batiment perpendiculaire {42m7), des sanitaires dans 'extension (23m7) et le reste de lo surface [140m7) est 'espace
utilisable. Une terrasse filante & I'ouest permet de prolonger I'espace & I'exténieur, celle-ci est délimitée par un muret qui permet égale-
ment de gérer le dénivelé. Des ouvertures sont @ créer en fogode Cuest ol se situera 'occés principal. Un occés de service est possible

de part et d'autre de I'office et un accés depuis la cour a la grande salle peut également &tre prévu.
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Facade Ouest dégagée pour offrir des vues sur la campagne

. s
La terrasse prolonge |'espace intérieur

Les sanitaires sont réalisés en
extension afin de préserver la

surface du béatiment principal | _
pour la grande salle

Quelques principes de restauration du bétiment

Il ne restera @ prion que lo magonnerie, cela signifie que tous les autres &léments
seront refaits 4 neuf. Il conviendra de choisir des matériaux et mises en ceuvres
adapiés au béh ancien en pierres.

Il est préférable de réaliser une couverture en ardeises naoturelles qui s'intégrera
mieux dans son envirennement et comrespondra & Paspect initial du batiment.

La fagcode n'est pas enduite, les joints sont anciens, réalisés dans un mélange terre/
chaux, ils sont dégradés. Il sera nécessaire de rejointoyer 'ensemble de la magon-
nerie & la chaux naturelle. | est possible de réaliser un enduit & pierres-vues ou de

garder les pierres apparentes.
Les pieds de murs ne devront pas &fre imperméabilisés & Pextérieur et il serait préfé-
rable de réaliser une dalle et une chape perspirantes & I'inténeur du bétiment.

Il convient d'éviter tout type d'iselant non perspirant et de veiller & une bonne venh-
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lation du béfiment.

Mouveau quartier en centre-bourg - SAINT-COULITZ



HYPOTHESE D'AMENAGEMENT CAUE

PROJET AMENAGEMENT
LOGEMENT EN BEGUINAGE

Selon une étude opérationnelle rédlisee par CAUE 29, Finistere Habitat envisage un programme de réalisation dun ensemble de logements adaptés
pour personnes agees qui sinspire du modeéle des béguinages.

/ logements de type 2 ou 3 de plain-pied PMR avec aménagement possible dune dewxieéme chambre a létage dans volume principal. Les
maisonnée” avec terasses ou jardinets privatifs, oientés sud et/ou sud-ouest et délimités par des murets.

Une placette centrdle prioritairement pietonne (aire de jeux, espace de rencontre, aire de pique-nique, pétanque,... )

ogements de type

Un batiment annexe attenant & cet espace convivial avec usages communs a définir (local conteneurs, rangement, local polyvalent, préau,. .. )
L'aménagement paysager extérieur rendra pietonnier le coeur du quartier (allées de promenade, bacs potagers, bancs, massifs vegetaux,. . . ).
Un stationnement collectif a lentee du quartier pour esidents et/ou visiteurs.
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