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1. Rappel des modalités de la concertation préalable

Le pOle métropolitain a engagé la modification simplifiée n°1 du SCoT du Pays de Chateaulin en 2021 pour
intégrer les évolutions apportées a la loi Littoral par la loi ELAN. Cette modification simplifiée est soumise a
évaluation environnementale. Par conséquent, en application de I'article L. 103-2 du code de |'urbanisme, une
concertation préalable avec le public doit étre réalisée.

Le conseil du pole métropolitain du Pays de Brest a ainsi délibéré sur les modalités de concertation avec le public
de la modification simplifiée n°1 du schéma de cohérence territoriale (SCoT) le 15 décembre 2021.

Il a ainsi été prévu les modalités de concertation suivantes :

- Mise a disposition du SCoT de la communauté de communes du Pays de Chateaulin et du Porzay
actuellement en vigueur et d’une note explicative concernant les évolutions rendues nécessaires par la
loi Elan en version papier aux siéges du Pole Métropolitain du Pays de Brest et de la communauté de
communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay.

Les remarques et observations du public pouvaient étre transmises :

- dans les registres papier mis a disposition aux siéges du Péle métropolitain et de la communauté de
communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay ;

- par courrier adressé au Pole métropolitain du Pays de Brest (18, rue Jean Jaurés — BP 61321 -29213
BREST Cedex 1) avec la mention « modification simplifiée du SCoT de la communauté de communes de
Pleyben-Chateaulin-Porzay » ;

- par mail (contact@pays-de-brest.fr) avec la mention « modification simplifiée du SCoT de la
communauté de communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay ».

Le public a été informé de ces modalités de concertation par le biais des mesures de publicité de la délibération
du 15 décembre 2021. Par ailleurs, le public a pu prendre connaissance des modalités de concertation sur le site
internet du P6le Métropolitain du Pays de Brest sur lequel a été mis en ligne la délibération du 15 décembre
2021 (cf. page suivante).

Conformément a cette délibération, le SCoT de la communauté de communes du Pays de Chateaulin et du Porzay
actuellement en vigueur et une note explicative concernant les évolutions rendues nécessaires par la loi ELAN
étaient consultables en version papier du 21 décembre 2021 au 12 mai 2022 aux sieges du pdle métropolitain du
Pays de Brest et de la communauté de communes de Pleyben Chateaulin Porzay.

Le public a pu faire part de ses remarques et observations :

- dans les registres papier mis a disposition aux siéges du Péle métropolitain du p6le métropolitain du
Pays de Brest et de la communauté de communes de Pleyben Chateaulin Porzay.

- par courrier adressé au Péle métropolitain,

- par mail (contact@pays-de-brest.fr).

Voir en annexes :

- la délibération du 15 décembre 2021 sur les modalités de la concertation préalable ;

- I'annonce légale de la délibération précitée ;

- la note explicative concernant les évolutions rendues nécessaires par la loi ELAN consultable par le
public.
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Communication sur le site du pdle métropolitain du Pays de Brest :

Page d’accueil :

https://www.pays-de-brest.fr

CONTRAT DE LE sCOT ECONOMIE & ENERGIE & CONTRAT
PARTENARIAT EMPLOI CLIMAT LOCAL DE
Brest SANTE
POLE METROPOLITAIN -
v

Approbation de la
modification simplifiée n°1
du SCoT

Page d’actualité dédiée :

CONTRAT DE LE SCOT ECONOMIE & ENERGIE & CONTRAT MOBILITE
PARTENARIAT EMPLOI CLIMAT LOCAL DE DURABLE

Brest - SANTE
POLE METROPOLITAIN '

<tle

Modification simplifiée du SCoT du
Pays de Chateaulin et du Porzay

La loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique
(ELAN) vient renforcer le réle du SCoT dans la mise en ceuvre de la loi Littoral. Elle supprime |a
notion de « hameau nouveau intégré a I'environnement » et introduit 1a notion de « secteur déja
urbanisé ». Elle impose par ailleurs aux SCoT de déterminer les critéres d'identification des villages,
agglomérations et autres secteurs déja urbanisés et d'en définir leur localisation.

Pour permetire aux SCoT de metire en ceuvre rapidement celte mesure, la loi ELAN autorise le
recours a une procédure de modification simplifiée. Le pdle métropolitain du Pays de Brest a décidé
de se saisir de cette opportunité pour compléter le volet littoral du SCoT du Pays de Chéateaulin et du
Porzay.

La modification simplifiée du SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay a donc pour objectif
de déterminer les critéres d’identification et de localiser les agglomérations, les villages et
les secteurs déja urbanisés dans les communes de Dinéault, Ploéven, Flomodiern,
Plonévez-Porzay, Saint-Nic et Trégarvan.

Délibération du 15 décembre 2021 relative 3 la définition des objectifs de la
!' modification simplifiée et |a fixation des modalités de concertation et de mise 3
.

disposition du public

'?; Note explicative relative aux modalités de la concertatino
i~

I?; Délibération du 15 décembre 2021 relative a 'examen au cas par cas prise en
ww application de ['article R. 104-33 du code de I'urbanisme

I M 12 5CoT du Pays de Chiteaulin et du Porzay
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2. Bilan de la concertation préalable

Nombre d’observations
Mail 2
Courrier 0
Registre du pole métropolitain du Pays de Brest 0
Registre de la communauté de communes de Pleyben Chateaulin Porzay 1
Total 3

Au total, 3 observations ont été émises lors de la concertation préalable sur le projet de modification simplifiée
du SCoT: une remarque sur le registre de la communauté de communes de Pleyben Chateaulin Porzay,
complétée par mail, et un mail. Ces remarques viennent de particuliers et demandent le classement en zone
constructible de leurs parcelles.

Ainsi M. ROGNANT demande le classement du secteur de Manoir Leuré sur la commune de St Nic en secteur déja
urbanisé ou son rattachement a I'agglomération de Pentrez une fois que la zone 1AU séparant les deux secteurs
sera construite. Il demande également les dates de I’enquéte publique liée a cette modification du SCoT.

M. LE MAO demande a ce que ses parcelles, situées sur la commune de Plomodiern, passent d’un classement
2AUc en 1AUc et s’interroge sur le role du SCoT dans ce classement.

Réponse de la maitrise d’ouvrage :

La maitrise d’ouvrage a répondu aux deux remarques (voir en annexe) :

- elle a indiqué a M. ROGNANT qu’elle espérait pouvoir mettre le dossier a disposition du public a
I'automne 2022 et qu’une réunion publique sera normalement organisée a ce moment-Ia, si le contexte
sanitaire le permet ;

- elle a transmis des éléments d’explication a M. LE MAO sur le réle du SCoT dans "'urbanisation des
communes littorales et I'objectif de la procédure en cours de modification simplifiée.

Les deux secteurs remontés ont été portés a connaissance du comité de pilotage du 21 mars 2022. Apres examen,
il s'avére qu’ils ne correspondent pas a I'ensemble des criteres du SCoT (nombre de logements, densité,
structuration...). lls ne sont donc pas retenus comme agglomération, village ou secteur déja urbanisé en tant que
tel.

La maitrise d’ouvrage rappelle par ailleurs que la délimitation des secteurs identifiés dans le projet de
modification simplifiée sera faite dans un second temps dans le PLU intercommunal de la communauté de
commune de Pleyben Chateaulin Porzay. En effet, le SCoT posera juste un point sur une carte, c’est le réle du
PLU de préciser I'enveloppe constructible et les extensions éventuelles.
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3. Documents annexes

a.

La délibération sur les modalités de concertation préalable
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DELIBERATION DU CONSEIL DU POLE METROPOLITAIN DU PAYS DE BREST

Reéférence

2021_12_25

QCbjet de la délibération

Définition des objectifs de la
modification simplifiée du
SCoT de la CC du Pays de
Chéteaulin et du Porzay et
fixation des modalités de
concertation et de mise a
disposition du public du
dossier de modification
simplifiée

Nombre de membres

Qui ont
Afférents | Présents | pris part
au vote

45 34 39

Date de la convocation

07/12/2021

Date d'affichage

0712/2021

Vote

A l'unanimité

Pour: 3¢
Contre . Q
Abstention : 0

Séance du 15/12/2021

L'an 2021 et le 15 Décembre a 14 heures 30 minutes, le Conseil du Pbdle
Metropolitain du Pays de Brest, régulierement convogué, s'est réuni au nombre
prescrit par la loi au, siége de la Communauté de Lesneven Cote des légendes
sous la présidence de CUILLANDRE Frangois, Président.

Présent.e.s:

M. CUILLANDRE Frangois, Président, Mmes : BALCON Claudie, BONNARD LE
FLOCH Frédérique, CARO Pauline, CHEVALIER Christine, CREAC'HCADEC
Marie-Annick, GODEBERT Viviane, MALGORN Bernadette, QUIGUER Tifenn,
SOUDON Chantal, MM : BELE Christophe, CAP Dominigue, COLIN Christophe,
GIBERGUES Bernard, GOSSELIN Jacques, GOULAQUIC Pascal, GOURTAY
Michel, GOURVEZ Jean-Yves, GOURVIL Armel, GUEVEL Yann, KERNEIS
Mickaél, LARS Roger, LE BRIS Jacky, LE LOC'H Jean-Michel, LECLERC Patrick,
MOUNIER Gilles, POUPON Julien, PRIGENT Pascal, QUILLEVERE Bemard,
RAPIN Raphaél, SALAUN Gilles, TALARMAIN Rcger, TALARMIN André,
TREGUER Jean-Frangois

Suppléant(s) : COLIN Christophe (de Mme LAMOUR Marguerite)

Excusé.e.s ayant donné procuration :

Mmes : GUILLORE Alexandra a M. LECLERC Patrick, MORVAN Anne-Sophie a
M. GOURVIL Armel, NICOLAS Gaélle 8 Mme CARO Pauline, MM : DU BUIT Yves
a M. CAP Dominigue, GOUEROU Jacques a M. SALAUN Gilles

Excusé.e.s | Mmes : ABIVEN Bernadette, LAMOUR Marguerite, TOURNIER
Emmanuelle, MM : GOALEC Bernard, NEDELEC Yohann, PICHON Ronan,
ROUDAUT Stéphane

Assistaient en outre a la réunion :
Mme LE BARS Mickaéle, MM : BUREL Erwan, CANN Thierry,

A été nommeée secrétaire : Mme BALCON Claudie

Obijet de la délibération :

Définition des objectifs de la modification simplifiée du SCoT de la Communauté
de communes du Pays de Chateaulin et du Porzay et fixation des modalités de
concertation et de mise & disposition du public du dossier de modification
simplifiée

Exposé :

Vu Ia loi n°2028-1021 du 23 novembre 2028 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numerique, et notamment le Il de l'article 42 ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L. 103-2 et suivants, L.
143-32 et suivants ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire du 8 juin 2016 approuvant le SCoT
de la communauté de communes du Pays de Chateaulin et du Porzay,
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La loi ELAN promulguée le 24 novembre 2018 renforce les compétences des
SCoT notamment en matiére de loi Littoral. En effet, les SCoT doivent désormais
déterminer les criteres d'identification des villages, agglomérations et autres
secteurs déja urbanisés et en définir la localisation.

Le SCoT approuvé le 8 juin 2018, soit deux ans avant la promulgation de la loi
ELAN, n'intégre pas logiqguement toutes ces dispositions. Afin de permettre une
intégration plus rapide de ces nouvelles dispositions, l'article 42 de la loi ELAN

précise qu’il peut étre recouru a une procédure de modification simplifiee a
condition que la procédure soit :

— engagée avant le 31 décembre 2021,
— soumise pour avis a la commission départementale des sites.

Conformément aux dispositions de la loi ELAN, I'objet de la modification simplifiée
du SCoT de la communauté de communes du Pays de Chateaulin et du Porzay
est donc de prendre en compte le volet « Littoral » de la loi en déterminant les
critéres d'identification et en localisant les éléments suivants, sur les communes
sujettes a l'application de la loi Littoral :

— les agglomérations,

— lesvillages,
— les secteurs déja urbanisés.

La procedure de modification simplifiée entraine une évolution des droits 3
canstruire sur le territoire : elle a dés lors un impact sur I'environnement. Pour en
mesurer les incidences et préciser les mesures nécessaires pour éviter, réduire
ou compenser les points négatifs, une évaluation environnementale sera réalisée.

Dans cette mesure, il convient de soumettre la modification simplifiée du SCOT
de la communauté de communes du Pays de Chateaulin et du Porzay a une
concertation préalable avec le public jusqu'a la transmission du projet aux
personnes publiques associées en application de l'article L. 103-2 du code de
Iurbanisme. Les modalités de la concertation deivent étre précisées par
délibération.

Par ailleurs, en application de I'article L. 143-38 du code de 'urbanisme, le projet
de modification simplifiée doit &tre mis & disposition du public durant un mois,
aprés sa transmission aux personnes publigues associées. Les modalités de
cette mise a disposition du public doivent également étre précisées par
délibération.

Délibération
Ainsi, il est proposé les modalités suivantes :

Les modalités de la concertation publigue

Le SCoT de la communauté de communes du Pays de Chateaulin et du Porzay
actuellement en vigueur et une note explicative concernant les évolutions rendues
nécessaires par la loi ELAN seront consultables durant tout le temps de
I'élaboration du projet de la modification simplifiée, jusqu'a la transmission du
projet aux personnes publiques associées :

— en version papier aux siéges du Pdle métropolitain du Pays de Brest et
de la communauté de communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay :

® Pdle métropolitain du Pays de Brest, 18, rue Jean Jaures -
BREST
Du lundi au vendredi: de 9h00 & 12h30 et de 13h30 a
17h30 (17h00 le vendredi)
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® Communauté de communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay
— Rue Camille Danguillaume - CHATEAULIN
Du lundi au vendredi: de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a
17h30

Les modalités de |a mise a disposition du public :

Le projet de modification, 'exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis par
les Persennes Publiques Associées, la MRAe et la commission departementale
de la nature, des paysages et des sites seront mis a disposition du public pendant
un mois :

- en version papier aux siéges du Péle métropolitain du Pays de Brest et
de la communauté de communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay :

® Pdle métropolitain du Pays de Brest, 18, rue Jean Jaurés -
BREST
Du lundi au vendredi: de 9h00 a 12h30 et de 13h30 a
17h30 (17h00 le vendredi)

® Communauté de communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay
— Rue Camille Danguillaume - CHATEAULIN
Du lundi au vendredi: de 8h30 & 12h30 et de 13h30 &
17h30

- sur les sites internet du Péle metropolitain du Pays de Brest et de la
communauté de communes de Pleyben-Chéteaulin-Porzay.

Les dates de la mise a disposition seront communiguées par un avis au public
diffusé par voie de presse, affichage et sur les sites internet du pdle métropolitain
du Pays de Brest et de la communauté de communes de
Fleyben-Chéateaulin-Porzay au moins 8 jours avant le début de la mise &
disposition.

Durant les phases de concertation et de mise a disposition du public, les
remarques et observations pourront &tre transmises :

— dans les registres papier mis a disposition aux siéges du Pdle
métropolitain et de la communauté de communes de
Pleyben-Chateaulin-Porzay

— par courrier adressé au Péle métropolitain du Pays de Brest (18, rue
Jean Jaurés — BP 61321 -29213 BREST Cedex 1) avec la mention
« modification simplifiée du SCoT de la communauté de communes de
Pleyben-Chéateaulin-Porzay »,

— par mail (contact@pays-de-brest.fr) avec la mention « maodification
simplifite du SCoT de la communauté de communes de
Pleyben-Chateaulin-Porzay ».

Il est rappelé qu'a I'issue de la concertation préalable avec le public, le Président
en présentera le bilan devant le Comité syndical. De la méme maniére, a l'issue
de la mise & disposition du public, le président en présentera le bilan devant le
comité syndical avant d'approuver le projet, éventuellement modifié pour tenir

compte des avis et des observations du public.

Décision du Conseil du Péle métropolitain du Pays de Brest :
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A 'unanimité, le Conseil du Péle métropolitain du Pays de Brest valide les
modalités de concertation et de mise a disposition du public du dossier de
modification simplifiée exposées ci-dessus.

A Brest,

Le Président,

Frangois Cuillandre

10
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b. Annonce légale de la délibération du 15 décembre 2021

Mardi28 décembre 2021
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Mardi 28 décembre 2021

Pays de Brest
POLE METROPOLITAIN

AVIS

Modification simplifiée n°® 1 du SCoT de la Communauté
de communes du Pays de Chateaulin et du Porzay

Par délibération n® 2021-12-25 du 15 décembre 2021, Je P8le métropolitzin du Pays
de Brest a défini les objectifs poursuivis par la modification simplfiée n* 1 du SCoT
de la Communauté de communes du Pays de Chiteaulin et du Porzay, et a fixé les
modalités de la concertation préalable et de mice A disposition du public du projet
de modification simplifiée,

Cette dél bération a été affichéa pendant un mois au siége du Péle métropolitain
du Pays de Brest et dans les ma'ries des communes membres concernées & compter
du 23 dé&cembre 2021,
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Notice explicative consultable par le public aux sieges du PMPB et de la CCPCP

POLE METRCPOLITAIN

Brest i
T—

Modification simplifiée du SCoT du
Pays de Chateaulin et du Porzay

Note explicative

Territoire concerné

Le SCoT du Pays de Chéteaulin et du Porzay comprend 10 communes de la communauté de
communes de Pleyben — Chateaulin — Porzay. Six sont des communes littorales : Dinéault,
Trégarvan, Saint-Nic, Plomodiern, Ploéven et Plonévez-Porzay.

Lannédern

Le Cloitre-
Pleyben

Pleyben

Dinéault

hateaulin

Hlancen CC de Pleyben - Chateaulin - Porzay Lennon

Ploéven

Gouézec

Plonévez-Porzay

Ancienne communauté de communes du Pays de Chateaulin et du Porzay
= territoire du SCoT

Communes littorales

Modification simplifiee du SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay — Concertation préalable — Note explicative 1
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Pour bien comprendre

Le SCoT, c'est quoi ?

Le SCoT, ou schéma de cohérence territoriale, est un projet d’aménagement sur 20 ans. |l
donne des orientations en matiére de developpement et d'urbanisation, qu'il s'agisse
d'habitat, de déplacements, d'économie ou de préservation de I'environnement.

Le SCoT ne s'applique pas directement aux permis de construire. En revanche, les PLU, plans
locaux d'urbanisme qui déterminent les zones constructibles, doivent respecter les
orientations du SCoT.

Quelgues rappels de la loj Littoral et ses évolutions récentes

Dans les communes littorales, la loi Littoral permet que I'on construise au sein ou en
continuité des « agglomérations » et des «villages ». Jusqu'a il y a quelques années, de
nouvelles constructions étaient également tolérées dans d'autres espaces (les « hameaux »)
si elles se faisaient au sein de I'enveloppe urbaine : les fameuses « dents creuses ».

Mais en 2013, un jugement a considéré qu'une nouvelle construction, méme en dent creuse,
constituait une extension de |'urbanisation, et donc n'était possible que dans les
agglomeérations et villages. Le cas a fait office de jurisprudence et a bloqué toute possibilité
de construction dans les hameaux littoraux.

En décembre 2018, la loi ELAN ouvre a nouveau la possibilité de construire dans les dents
creuses en dehors des agglomérations et des villages. Elle émet toutefois plusieurs
conditions :

1) Ces constructions ne peuvent étre autorisées qu'au sein de « secteurs déja
urbanisés ». Elle n'en donne pas de définition précise, mais indique qu'il s'agit
d'espaces présentant une certaine densité, structuration et niveau d'équipement.

2) Ces constructions ne sont possibles qu'en dehors des espaces proches du rivage et
de la bande des 100 métres.

3) Ces constructions ne peuvent étre qu'a vocation d'habitat, d’hébergement ou de
service public.

4) Les constructions doivent faire I'objet d'un avis de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites.

La loi précise également gue les agglomérations, les villages et les « secteurs déja urbanisés »
doivent étre définis et localisés par le SCoT, puis étre délimités dans les plans locaux
d'urbanisme. Désormais, pour les communes littorales, seuls les secteurs identifiés dans le
SCoT pourront donc étre classés constructibles dans les PLU.

Modification simplifiee du SCaT du Pays de Chateaulin et du Porzay — Concertation prealable — Note explicative 2
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Objet de la modification simplifiée

La loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique (ELAN) vient renforcer le réle du SCoT dans la mise en ceuvre de la loi Littoral. Elle
supprime la notion de « hameau nouveau intégré a I'environnement » et introduit la notion de
« secteur déja urbanisé » a l'article L. 121-8 du code de I'urbanisme. Elle impose par ailleurs
aux SCoT de déterminer les criteres d'identification des villages, agglomérations et autres
secteurs déja urbanisés prévus a l'article L. 121-8 du code de I'urbanisme et d’en définir leur
localisation.

Le SCoT de la communauté de communes du Pays de Chateaulin et du Porzay approuvé le 8
juin 2016, soit deux ans avant |I'entrée en vigueur de la loi ELAN, n'inteégre pas I'ensemble de
ces dispositions.

Pour permettre aux SCoT de mettre en ceuvre rapidement cette mesure, la lci ELAN autorise
le recours a une procédure de modification simplifiée. Le pole métropolitain du Pays de Brest'
a décidé de se saisir de cette opportunité pour compléter le volet littoral du SCoT du Pays de
Chateaulin et du Porzay.

La modification simplifiée du SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay a donc pour objectif
de déterminer les critéres d'identification et de localiser, dans les communes littorales
couvertes par le SCoT :

- les agglomérations,
- les villages,
- les secteurs déja urbanisés.

/\ Le SCoT ne fait que définir et localiser ces espaces, il n'en détermine pas les contours. Il
reviendra aux plans locaux d'urbanisme de les délimiter a la parcelle et de déterminer les
regles d'urbanisation qui y seront applicables.

Concertation et mise a disposition du public

Deux phases de consultation du public sont prévues.

D'une part, une concertation préalable, pour associer le public pendant la phase d'élaboration
du projet. Le SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay en vigueur et la présente note
explicative seront consultables en version papier aux sieges du Péle métropolitain du Pays
de Brest et de la communauté de communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay aux jours et
heures habituels d'ouverture au public jusqu'a la notification du projet aux personnes
publiques associées. Les observations du public peuvent étre adressées :

- dans les registres papier mis a disposition aux sieges du Péle métropolitain et de la
communauté de communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay ;

1 Le pole metropolitain du Pays de Brest est competent en matiere d'elaboration, approbation, suivi, gestion,
révision et modification de Schéma de Cohérence Territoriale sur son territoire. La communauté de communes de
Pleyben-Chateaulin-Porzay ayant intégré le Pays de Brest le 2 novembre 2017, le pdle métropolitain du Pays de
Brest est donc désormais responsable de I'évolution du SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay.

Modification simplifiee du SCaT du Pays de Chateaulin et du Porzay — Concertation prealable — Note explicative 3
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- parcourrier adressé au Pole métropolitain du Pays de Brest (18, rue Jean Jaurés — BP

61321 -29213 BREST Cedex 1) avec la

mention « modification simplifiée du SCoT de

la communauté de communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay »;

- par mail (contact@pays-de-brest.fr) avec la mention « modification simplifiée du
SCoT de la communauté de communes de Pleyben-Chéteaulin-Porzay ».

D'autre part, aprés la transmission du projet aux PPA, a la CDNPS et a l'autorité
environnementale, le projet de modification simplifiée, accompagné, le cas échéant, des avis
précités, sera mis a disposition du public pendant un mois. Les dates de la mise a disposition
seront communiquées par un avis au public diffusé par voie de presse, affichage et sur les
sites internet du pole métropolitain du Pays de Brest et de la communauté de communes de
Pleyben-Chateaulin-Porzay au moins 8 jours avant le début de la mise a disposition.

Procédure

La loi ELAN permet le recours a la procédure de modification simplifiée aux SCoT pour
intégrer le volet Littoral de |a loi ELAN, a condition gu'elle soit étre engagée avant le 31
décembre 2027 et soumise pour avis a la commission départementale de la nature, des

paysages et des sites.

Engagement de la procédure de modification simplifiée par le président du
pole métropolitain du Pays de Brest

¥

Elaboration du projet de modification
simplifiée (dont évaluation
environnementale)

Concertation préalable

¥

Notification du projet aux PPAZ, 3 la CDNPS? et  I'autorité environnementale

¥

Mise a disposition du public du projet et des avis des instances précitées

¥

Modification éventuelle du projet

¥

Approbation de la modification simplifiée du SCoT

2 PPA : Personnes publiques associées

3 CDNPS : commission départementale de la nature, des paysages et des sites

Modification simplifiee du SCaT du Pays de Chateaulin et du Porzay — Concertation prealable — Note explicative 4
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Le péle métrepolitain estime par ailleurs que I'objet de la modification simplifiée est
susceptible d'entrainer des incidences notables sur I'environnement au sens de la directive
européenne n°2001/42/CE du 27 juin 2001, notamment car elle entrainera une évolution des
droits a construire sur le territoire. Par conséguent, une évaluation environnementale sera
réalisée dans le cadre de cette procédure.

Conformément a I'article L.143-33 du code de I'urbanisme, le projet de modification simplifiée
sera notifié pour avis aux personnes publiques associées suivantes :

- la préfecture du Finistére,
- le Conseil Régional et le Conseil Départemental,

- lautorité organisatrice de la mobilité et I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de programme local de I'habitat, 4 savoir la
communauté de communes de Pleyben — Chateaulin — Porzay,

- le Parc naturel régional d'Armorigue,

- la Chambre de Commerce et d’Industrie Métropolitaine Bretagne Ouest, la Chambre
des Métiers et de 'Artisanat, la Chambre d'Agriculture et les comités régionaux de la
conchyliculture Bretagne,

- le gestionnaire d'infrastructure ferroviaire ayant au moins un passage a niveau ouvert
au public dans I'emprise du schéma de cohérence territoriale,

- les structures porteuses des SCoT limitrophes, a savoir le syndicat
intercommunautaire Ouest Cornouaille Aménagement, le syndicat mixte du Léon, le
syndicat mixte pour I'élaboration du SCoT de I'Odet, le PETR du Pays Centre Ouest
Bretagne,

- les établissements publics territoriaux de bassin, a savoir 'EPAGA?, I'EPAB® et le
SIVALODET®.

Il sera egalement notifié a la commission départementale de la nature, des paysages et des
sites, conformément a I'article 42 de la loi ELAN, et, vu l'article L5211-10-1 du code général
des collectivités territoriales, au conseil de développement de la Métropole et du Pays de
Brest.

Enfin, le projet faisant I'cbjet d'une évaluation envircnnementale, il sera envoyé pour avis a la
mission régionale de I'Autorité environnementale.

+EPAGA : Etablissement public d'aménagement et de gestion du bassin versant de I'Aulne
5 EPAB : Etablissement public de gestion et d'aménagement de la baie de Douarnenez
& SIVALODET : Aménagement et gestion du bassin versant de I'Odet

Modification simplifiee du SCaT du Pays de Chateaulin et du Porzay — Concertation prealable — Note explicative 5
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Premiers élements de décision

Quelques éléments de contexte

1. Vers un SCoT unigue a I'échelle du Pays de Brest

Par arrété préfectoral du 2 novembre 2017, la Communauté de communes de Pleyben-
Chateaulin-Porzay a intégré le Péle métropolitain du Pays de Brest. Le Pays de Brest est
aujourd’hui couvert par deux SCoT exécutoires et une « zone blanche » :

- un SCoT approuvé en décembre 2018 et modifié en octobre 2019 couvrant Brest
métropole et les Communautés de communes du Pays d'Iroise, du Pays des Abers, de
Lesneven — Cotes des Légendes, du Pays de Landerneau-Daoulas et de la Presqgu'ile
de Crozon — Aulne maritime ;

- un SCoT approuvé en juin 2016 couvrant les communes de Chateaulin, Cast, Dinéault,
Ploéven, Plomodiern, Plonévez-Porzay, Port-Launay, Saint-Coulitz, Saint-Nic,
Trégarvan {(ancienne communauté de communes du Pays de Chéateaulin et du Porzay,
moins Quéménéven) ;

- sept communes non couvertes par un SCoT et donc aujourd'hui soumises au principe
de constructibilité limitée : Pleyben, Le Cloitre-Pleyben, Gouézec, Lannédern, Lennon,
Lothey (ancienne communauté de communes de la région de Pleyben) et Saint-Ségal.

Cette situation ne pouvant étre que transitoire, une révision du SCoT du Pays de Brest est en
cours pour étendre son périmetre, afin de couvrir l'intégralité du territoire du podle
métropolitain par un seul et méme document’.

Situation actuelle

2 . {
£ { CCdelesnovn
i & -comsdesLegenes |

uPuys de
Landomean-Daowéas

SCoT du Pays de Chateaulin

(oeues &

7 https://www.pays-de-brest.fr/le-scot/revision-du-scot

Modification simplifiee du SCaT du Pays de Chateaulin et du Porzay — Concertation prealable — Note explicative 6
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Situation a venir

Futur SCoT du Pays de Brest

8 duPays do
L e Doulis

c da Playbars - Chitaaiin - Poszay

(FoEUR:= A

2. Un plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) en cours d'élaboration

Par délibération n°2018-144 du 6 novembre 2018, le conseil communautaire de la
communauté de communes de Pleyben-Chéateaulin-Porzay a prescrit I'élaboration d'un PLU.
Ce document réglementera I'utilisation des sols sur toute la communauté de communes, y
compris les communes littorales concernées par la modification simplifiée du SCoT.

L'objectif est que les secteurs identifies dans le cadre de la prise en compte du volet Littoral
de la loi ELAN puissent étre intégrés (et donc rendus constructibles) dans le projet de PLUi
de la communauté de communes de Pleyben — Chateaulin — Porzay. Pour cela, il faut qu'ils
soient définis et localisés dans le SCoT avant que le projet de PLUi ne soit terminé. Il est donc
envisagé une approbation de la modification simplifiée du SCoT du Pays de Chateaulin et du
Porzay au dernier trimestre 2022.

Modification simplifiee du SCaT du Pays de Chateaulin et du Porzay — Concertation prealable — Note explicative i
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Etat d’avancement du projet de modification simplifiée au 15
décembre 2021

1. Définition des agalomérations, villages et secteurs déja urbanisés

Il est proposé de retenir les définitions du SCoT actuel du Pays de Brest, dans un souci
d’harmonisation et d'anticipation du futur document a I'échelle de I'intégralité du territoire du
podle métropolitain du Pays de Brest.

Ainsi, le SCoT considérerait I'intégralité des bourgs comme des agglomérations. Certains
secteurs pourraient également rentrer dans cette catégorie, du fait de I'importance de leur
population et services, comparables a d'autres agglomérations du Pays de Brest. Tous ces
espaces devront posséder au moins un équipement de service public (mairie, mairie annexe,
équipement scolaire, office du tourisme par exemple). Les zones d'activités (économiques,
services publics..) de plus de 25 hectares seraient également considérées comme des
agglomerations.

Les villages correspondraient quant a eux :

- aux secteurs d'au moins 40 constructions densément groupées, structurées autour
de voies publiques,

- 0U aux secteurs comprenant au meins 80 constructions groupées, implantées sans
interruption dans le foncier bati et présentant un potentiel constructible inférieur a
I'existant,

- 0U aux zones d'activités économiques de plus de 7 ha, ou I'emprise des batiments
d'activités et des aménagements qui leur sont liés (voirie, espaces de stationnement
et de stockage, bassins de rétention...) couvre au moins 60 % de la zone.

Enfin, les secteurs déja urbanisés correspondraient aux entités :
- dont 'emprise est située & plus de 50 % hors espaces proches du rivage ;

- composées d'au moins une vingtaine de constructions principales a usage
d'habitation, groupées, implantées sans interruption dans le foncier bati;

- présentant un potentiel constructible inférieur a I'existant ;

- structurées autour de voies publiques et desservies par des réseaux d'eau,
d'électricité et de collecte des déchets.

2. ldentification des agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés

L'identification des agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés est en cours. Pour
cela, trois types d'analyses sont menées

- une analyse technique, basée sur le nombre, le type et la densité des constructions ;
- un examen au regard de la jurisprudence actuelle par le cabinet juridique LGP ;

- une évaluation environnementale par le bureau d'études SCE.
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d. Réponses aux remargues recues lors de la concertation préalable

envoyé : 7 mars 2022 4 13:35

de : LOURDEAU Nadége <nadege.lourdeau@adeupa-brest.fr>
a : "corentin.rognant@orange.fr" <corentin.rognant@orange.fr=>
objet : SCoT du Pays de Chéateaulin et du Porzay

Bonjour M.Rognant,

Nous avons bien pris connaissance de votre remarque sur le registre de la
communauté de communes de Pleyben Chateaulin Porzay, concernant le
secteur de manoir Leuré a Saint-Nic. Nous ferons remonter votre demande
au comité de pilotage en charge de la modification simplifiée du SCoT.

Concernant votre question sur les temps de concertation prévus, nous
espérons pouvoir mettre le dossier a disposition du public a I'automne
prochain. Une réunion publique sera normalement organisée a ce moment-13,
si le contexte sanitaire le permet.

Cordialement,

Nadége LOURDEAU

Planification

Pole Planification, Habitat et Société
18 rue Jean Jaurés - 29200 Brest
Tél - 02 98 33 51 61
www_adeupa-brest.ir
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lun. 07/03/2022 13:01

LOURDEAU Nadege

Modification simplifiée du SCOT de la communauté de communes de Pleyben-Chéteaulin-Porzay
‘ronan.lemaoc@orange.fr'

Cai ‘Thierry Cann’; || 'Murielle GLEHEN'

20211215_Notice explicative - Concertation préalable.pdf
v | 554 KB
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Bonjour Mr Le Mao,

Effectivement, depuis la loi ELAN de 2018, dans les communes littorales, pour qu'un secteur puisse &tre classé constructible
dans le PLU, il faut qu'il soit identifié dans le SCoT.

Or actuellement le SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay n'identifie sur la commune de Plomodiern que le bourg : la
commune ne peut donc pour l'instant n'ouvrir de nouvelles zones a urbaniser (1AU) qu'en continuité immeédiate de son
bourg. C'est pour cela que le passage de vos parcelles de 2AU en 1AU n'est pas possible a I'heure actuelle.

Une modification simplifiée du SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay est actuellement en cours, pour voir si d'autres
secteurs que ceux identifiés dans le SCoT actuel pourraient répondre aux critéres de la loi Littoral. Sur Plomodiern, le
secteur de Croas Diben est notamment étudié.

Le dossier est actuellement en cours d'étude. Nous espérons le mettre a disposition du public & I'automne prochain, et une

réunion publique sera normalement organisée & cette occasion. Je vous mets en piéce jointe une note explicative de la
procédure en cours.

Deux cas de figure peuvent se présenter dans votre cas :

> Soit votre secteur n'est pas retenu par le SCoT, car ne remplissant pas suffisamment les critéres de la loi Littoral.
Dans ce cas, malheureusement, le PLU ne pourra pas rendre votre secteur constructible.

> s0it votre secteur est retenu par le SCoT. Dans ce cas il faudra é&tre attentif & deux choses.
D'une part, voir s'il est identifié en tant "qu'agglomération, "village" ou "secteur déja urbanisé". Les "agglomérations" et les
"villages" peuvent en effet s'étendre, tandis que les "secteurs déja urbanisés" ne peuvent que se densifier. Vos parcelles
constitueraient clairement une extension de I'urbanisation : pour pouvoir les rendre constructible, il faudrait donc que votre
secteur soit classé "agglomération" ou "village".
D'autre part, la délimitation qui en sera faite dans un second temps dans le PLU. En effet, le SCoT posera juste un point sur
une carte : il ne tracera pas les limites du secteur, c'est le réle du PLU. Une fois la modification simplifiée du SCoT
approuvée, le prochain PLUI-H en cours d'élaboration viendra préciser I'enveloppe constructible et les extensions
éventuelles.

Ce n'est pas un sujet simple, alors j'espére avoir été claire dans mes explications.
Je prends bien note de votre demande et nous en ferons part au comité de pilotage de la modification simplifiée.

Cordialement,

Nadége LOURDEAU

Planification

Péle Planification, Habitat et Société
18 rue Jean Jaurés - 29200 Brest
Tél.: 0298 33 51 61
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