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Alternative Innovante Revisitant le BIMBY
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Composition du jury (de gauche & droite) : - Architecte DPLG // - Architecte DPLG & Urbaniste
- Adjoint & I'urbanisme - Mairie de Plouzané // - Centre social La Courte Echelle de Plouzané

- Conseillere départementale du Finistére // - Architecte DPLG - CAUE des Cotes d'Armor

- Cheffe de projets - CAU de Brest métropole // - Paysagiste - CAUE du Finistére

-Directrice - Centre social La Courte Echelle de Plouzané // - Architecte DPLG - CAUE

du Morbihan // - Architecte DPLG & Directeur - CAUE du Finistére // - Architecte DE -
CAUE duFinistere // -Chargé de projet habitat durable - Conseil départemental du Finistére (absentdela photo |
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LES MENAGES DECOUPE FONCIERE ET STATUT JURIDIQUE

> Découpage parcellaire

> Accés a la parcelle du fond en copropriété et
usage partagé

> Glissement de la maison familiale au-dessus de

®
w i I'espace partagé
> location de |'éfage de la maison d"Yvonne

Parcelle en copropriétée I

O
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Parcelle propriété d'Yvonne L

Parcelle propriété de la nouvelle famille ]

> Découpage parcellaire
> Bande fraversante en copropriété

e a Parcelle en copropriété
WT S o > Cabane et poulailler communs réalisés en
w + % concertation et auto-construction

Parcelle propriété d'Yvonne L

Parcelle propriété de la nouvelle famille ]
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5] > Llensemble est en copropriété, la nouvelle
= + famille en posséde les deux tiers
3 e o > Usage du garage et du jardin partagé
§ w w > Surélévation audessus du garage pour
extension du logement familial & I'étage Parcelle en copropriété Il
® A ﬁ‘:-
o
= ? > Chacun est propriétaire de parts dans une SCI
5 > Yvonne se voit attribuer la maison existante et
- + la piece en plus
= e o > Construction d'une nouvelle maison en fond de
3 w w ﬁ ﬁ parcelle pour la famille
> location de |'éfage de la maison d'Yvonne Parcelle et batiments propriétés de la SCI [

> Pass'dge & jouissance collective, définition des
usages en concertation

ww > Copropriété de la maison dYvonne pour

Par. propriété d'Yvonne L

Par. propriété de la nouvelle famille T_1
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@ > Découpage parcellaire
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compenser |'investissement lourd de la famille

i - : . Parcelle propriété de la nouvelle famille mais
> location de |'étage de la maison d"Yvonne

jouissance partagée I



Yvonne est attachée a sa maison et souhaite
rester y vivre le plus longtemps possible. Elle
décide de créer son logement autonome
et accessible aux Personnes da Mobilité
Réduite au rez-de-chaussée de sa maison.
Pour compléter sa pension de retraite, elle
pense a louer I'étage de la maison a des
jeunes étudiants, elle pourra ainsi accueillir
son fils et son petit-fils pour les vacances.
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Gilles et Alice sont un jeune couple de
frentenaires,leur premier enfant viens
d'avoir 4 ans. Elle est aide soignante a
domicile, Iui salarié dans le centre de
Brest. Fervent écologiste, il effectue
ses frajets domicile / travail en vélo et
fransport en commun, elle vient d'acquérir
une voiture électrique. s souhaitent
s'installer & « Kerarmazé » pour profiter de
la proximité de la métropole, s'installer
dans la vie de famille et cultiver un jardin.



Chambre pour son petit-fils

Cuisine / séjour : 30 m? -

Chambre : 12 m?2

Salle de bain
sanitaires : 12 m?

Jardin privatif

Chambre pour son fils
Jardin potager

Stationnement voiture

DESENCLAVER :

Afin de rendre accessible le fond de la
parcelle depuis la rue, le garage et autre
annexeserontdémolis.Lasurfaceainsilibérée
sera utilisée comme circulation horizontale
et verticale, ouvrant de nouveaux usages
au premier étage de la maison existante.

Convaincus par la démarche BIMBY,
ils souhaitent cohabiter et mutualiser
des espaces annexes, des équipements, ...

Ensemble,
ils vont définir une stratégie commune
pour habiter la parcelle ...

DECOUPER :

Le re-découpage parcellaire définit des limites
propriétés strictes. La bande d'acces a la
parcelle du fond devient un espace partagé
en co-propriété. Cet espace intermédiaire,
entrele public etle privé, devientle support aux
espaces annexes et équipements partagés.

Cuisine : 12 m?
Séjour : 32 m?

Bureau : 11 m?

Chambre parentale : 13 m?

Chambre enfant : 13 m?
Chambre enfant : 13 m?2

Chambre d'amis : 13 m?

Salle de bain : 13 m?
Sanitaires : 3 m?

Jardin privatif
Jardin potager
Cabane a outils

Stationnement vélo
Stationnement voiture

DENSIFIER :

Pour limiter I'emprise au sol et la hauteur
de la nouvelle construction, la densification
s'opére par superposition des fonctions. Le
glissement du projet au dessus la bande
d'acces permet de créer un espace
couvert offrant de nouveaux usages.



PLAN NOO ) échelle : 1/100

Maison d’Yvonne Les extérieurs Les espaces / Equipements communs Maison Gilles & Alice

1-Enfrée 3m? 6-WC 2m’ E1 - Jardin surrue d'Yvonne 37 m? C1 - Local chaudiére / BECS 2.5 A - Entrée 3m? G - Terrasse 7 m?

2 - Cuisine / Salle a manger 14 m? 7 - Salle de bains 5m? E2 - Jardin d'Yvonne 57 m? C2 -Terrasse / Acces N-01 13 m? B - Cuisine 10 m? H - Salle de bains / WC 5m?

3 - Salon 13m? 8 - Piece locative 1 12 m? E3 - Jardin d'Alice & Gilles 156 m? C3 - Allée commune / Carport 84 m? C - WC / Buanderie 4 m? | - Chambre 13 m2

4 - Salle de bains / WC 8m? 9 - Piece locative 2 13 m? E4 - Potager Commun 50 m? C4 - Placard de rangement extérieur 2m? D - Salle & manger 12 m? J-Terrasse / Patio 13 m?

5 - Chambre 11 10 - Piece locative 3 11 m? E - Salon 20 m? K - Chambre parentale 13 m?
F - Chambre 13m?
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YVONNE est attachée a sa maison
et 2 son histoire

Elle a choisi de rénover son rez de
chaussée pour rester en contact avec
son jardin Ge nouveau lieu de vie

est congu de manigre optimale, Les
circulations sont fluides, il y a peu de
cloisons. Lespace tres lumineux est
largement ouvert sur extérieur Elle
acceéde 4 son logement sur le cote, par
un espace extérieur abrité. Ainsi, les
échanges avec les nouveaux habitants
sont facilités et spontanés.

L'¢tage de la maison d'Yvonne est
partiellement rénoveé pour étre loue
par des entrepreneurs locaux a la
recherche dun petit bureau au loyer
modére.

Les bureaux sont accessibles par un
escalier extérieur séparé des autres
acces Lapport financier permet de
rembourser petit 4 petit la rénovation
du rez-de-chaussée (cf A4 )
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Dans le jardin, une petite structure legere permet daccompagner lentrée dAlix
et Camille et de supporter différents usages - compost, récupération des eaux,
balangoire, cultures fruitiéres, rangements de vélos.

|1 protege le jardin des regards du voisinage.

ALIX et CAMILLE ont deux

enfants, Max et Lou

La maison quils ont construit est
abordable, unique et réfléchie pour
garantir 2 la fois une exposition
optimale et lintimité de ses habitants.

Elle est traversante et compacte. Depuis
la piece de vie, on accede facilement aux
deux jardins. On entre dans la maison
s0us un espace couvert, intime et
protege.

Structuree autour dun escalier central,
[organisation de cette maison est
modulable. Cet escalier, ouvert sur

le toit. permet doffrir une lumiere
généreuse  lintérieur. Le large volume
sous toiture la rend parfaitement
agrandissable. Sa forme est réfléchie
pour ne pas impacter le vaisinage

Les matériaux et les principes
constructifs mis en oeuvre sont durables:
isolation paille, charpente et finitions

Une nouvelle construction sur pilotis 4 la place du
garage permet doffrir a Yvonne le confort nécessaire
pour sa famille et ses amis Cette chambre peut

aussi etre empruntée par Alix et Camille Sous cette
construction se dessine une rue couverte dans laquelle
on retrouve de nombreuses fonctions partagées
cabane 2 outils, rangements, cuisine dété . Cette porte
dentrée participe a la qualité du jardin en offrant un
espace ombragé et utile On peut également y garer un
véhicule.

bois, enduit terre, ardoises naturelles

Cest un dispositif poetique, support dhistoires et déchanges entre voisins
autour dusages du quotidien

Accompagné par des carrés daromates et potagers. deux bancs et dun grand
arbre. ce dispositif construit le jardin Il fabrique une limite floue qui permet
a chacun davoir un espace extérieur plus confidentiel le long de sa maison.
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La maison des jours meilleurs (1956)
Jean PROUVE

Surface au sol 1 60 m?

Maison en RDC
L=950m;l=650m;h=275m

Deux chambres, un salon, une cuisine, une salle d’eau

Une ouverture sur tous les possibles !

The Eames House (1949)

Charles EAMES et Eero SAARINEN

Surface au sol : 81m?

Maison en R+1

L=1585m;1=515m;h=525m

Deux chambres, un salon, une salle a manger, une cuisine,
deux salles deau

Réhabilitation
+nouvelle maison

Eclaté constructif
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CONVERGENCE VERS LE NUUVEAU KREIZ KERNOUES PARTAGE - Paul BOULC'H (ENSA Paris Val-de-Seine) ‘%
PN AL fo__.o%% ®mees_ A L. 7



il

k P
— 50

ERS LE NOUVEAU KREIZ KERNOUES PARTAGE - Paul BOULC'H (ENSA Paris Val-de-S
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CULTIVONS LE PARTAGE ! - P. PICANDET, L. MONSINIER, H. PISSAVY (ENSA Clermont-Ferrand)
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CULTIVONS LE PARTAGE ! - P. PICANDET, L. MONSINIER, H. PISSAVY (ENSA Clermont-Ferrand)
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OBER ASAMBLES” ;

FAIRE ENSEMBLE

::‘f/’ -

OBER ASAMBLES - C. PLOUIDY, A. SCHOENER (ENSA Bretagne)



m Rechercher Q

E H u E VOUS ETES VOUS ETES
y UN PARTICULIER CURIEUX
FINISTERE

CONSEIL D"ARCHITECTURE
D'URBANISME ET
DE L'ENVIRONNEMENT

Le CAUE « est & la disposition des
collectivités et des administrations
publiques qui peuvent le consulter sur
tout projet d'urbanisme, d'architecture
ou d'environnement |...)».

Pour solliciter
ume dwde

du CAUE

Loi sur l'architecture du 3 janvier 1977 (art.7)

« Les communes ou établissements
publics compétents peuvent avoir
recours aux conseils du Conseil
d’Architecture, d’Urbanisme et de
I’Environnement lors de |'élaboration,
de la révision ou de la modification
de leur documents d’urbanisme. »

Loi SRU du 13 décembre 2000 (art. 1-121.7 alinéa 3)

VOTRE BOITE A OUTILS NOS ITINERAIRES NOS FORMATIONS
PEDAGOGIQUES

retrouvez-nous sur 1
www.caue-finistere.fr S Mo

RAPPORT D'ACTIVITE ADHERER e DOSSIER DE PRESSE




