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État des lieux du 
logement dans le 

Pays de Brest

par Nadège LOURDEAU, 
chargée d’études à l’ADEUPa
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Source image : Shutterstock_237536464

423 600 habitants
(Insee, RP2020, population municipale)

Autres
(caserne, maison 
de retraite, sans 
abri, prison...)

≈ 3 % de la population

126 900 maisons 70 900 appartements

Source image : Adobestock Source image : Adobestock

Résidences principales :
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Un parc de résidences principales monotypé
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Une inadéquation forte entre 
taille des ménages et taille des logements…

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Résidences principales par nombre de pièces
Pays de Brest, 2020, Insee

1 pièce 2 pièces 3 pièces 4 pièces 5 pièces ou plus

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Nombre de personnes par ménages
Pays de Brest, 2020, Insee

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes

Source image : 
Shutterstock_237536464

Source image : Adobestock
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Évolution de la taille des ménages dans 
le Pays de Brest depuis 1968

(Source : Insee, RP2020)

… qui risque de s’accentuer

Une taille de ménages qui continue de diminuer

-5 -3 -1 1 3 5

Personnes seules

Autres ménages sans famille

Couples sans enfant

Couple avec enfants

Famille monoparentale

Evolution de la structure des ménages 
entre 2009 et 2020 dans le Pays de Brest 

(en points)
(Source : Insee, RP2020)

- 4 pts

+ 4 pts
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Gain de population par tranche d’âge
entre 2025 et 2045

Source: Insee, Omphale 2022 – scénario central

… qui risque de s’accentuer

Une taille de ménages qui continue de diminuer

Source image : Adobestock_302168687
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0% 20% 40% 60% 80% 100%

Pays de Brest

Pays de Brest hors métropole

Type de logements construits entre 2012 et 2022
(Source : Sitadel, données en date de prise en compte, logements commencés)

Logements individuels purs Logements individuels groupés

Logements collectifs Logements en résidence

… qui risque de s’accentuer

Une production neuve qui reste tournée vers la maison

Saint-Renan – Source : ADEUPa

Lannilis – ADEUPa

Le Folgoët – Source : J. Jaouen

Saint-Urbain – Source : ADEUPa
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Des habitants majoritairement propriétaires
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Statut d’occupation des 
logements dans le Pays 

de Brest en 2020
(Source : Insee)

Logés à titre gratuit

Locataires

Propriétaires occupants
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Construction neuve : hausse du foncier et des matériaux

Vers un repli des autorisations et mises en chantier ?
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Prix moyen au m² des terrains à bâtir dans le 
Pays de Brest entre 2006 et 2021

Source : DV3F_epf_traitements ADEUPa
Ventes de terrains à bâtir pour de l’habitat individuel dont la surface est comprise entre 100 et 3 000m² 
et dont le prix est compris entre 4 000 et 300 000 €. 
* Les données 2021 sont partielles
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Indice du coût de la construction des 
immeubles à usage d’habitation

Source : Insee

+ 9,4 % entre 
2019 et 2021

+ 20 % entre 
2019 et 2023
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Construction neuve : hausse du foncier et des matériaux

Vers un repli des autorisations et mises en chantier ?
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Logements commencés dans le Pays de Brest 
entre 2012 et 2022

Logements en résidence Logements collectifs

Logements individuels groupés Logements individuels purs

Source : Sitadel, logements commencés, date de prise en compte
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Ventes par gammes de prix au m² des 
appartements neufs (hors parking) dans le 

secteur de Brest

Moins de 2 400 € Entre 2 400 et 2 700 €

Entre 2 700 et 3 000 € Entre 3 000 et 3 300 €

Entre 3 300 et 3 600 € Entre 3 600 et 3 900 €

Plus de 3 900 €

Source : OREAL Bretagne / Adéquation, traitement ADEUPa
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(hors assurance)

Construction neuve : hausse du foncier et des matériaux

Vers un repli des autorisations et mises en chantier ?
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Achats dans l’ancien : 
une hausse importante des prix également

150000

160000

170000

180000

190000

200000

210000

220000

230000

240000

250000

Prix moyen des maisons d’occasion dans le Pays 
de Brest (en euros courants)
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Prix moyen des appartements T3 d’occasion
dans le Pays de Brest (en euros courants)

+ 42 000 € entre 
2019 et 2022

Source : DV3F_epf_traitements ADEUPa – Ventes de maisons ou d’appartements T3 de plus de 5 ans à usage personnel, hors ventes multiples, dont le prix est compris entre 30 000 € et 1 000 000 €, et dont la 
surface est supérieure ou égale à 60 m² pour les maisons, 12 m² pour les appartements. Prix net vendeur. 
*Données 2022 partielles

+ 65 000 € entre 
2019 et 2022
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Achats dans l’ancien : 
une hausse importante des prix également

Assiette des droits de mutation immobiliers dans le Finistère

Source : IGEDD, d’après la direction générale des finances publiques (MEDOC)
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Achats dans l’ancien : 
une hausse importante des prix également

Source : DV3F_epf_traitements ADEUPa – Ventes de maisons de plus de 5 ans à usage personnel, hors ventes multiples, dont le prix est compris entre 30 000 € et 1 000 000 €, et dont la surface est supérieure 
ou égale à 60 m² pour les maisons. Prix net vendeur. Secret statistique en dessous de 5 ventes
*Données 2022 partielles

2018 2022*

Secret statistique
(moins de 5 ventes)

Moins de 100 000 €

Entre 100 000 et 150 000 €

Entre 150 000 et 200 000 €

Entre 200 000 et 250 000 €

Plus de 250 000 €

Prix moyen des maisons d’occasion
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Une concurrence des résidences secondaires et locations 
saisonnières sur le littoral
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Nombre de logements entiers mis en location sur les plateformes AirBnB
et Abritel dans le Pays de Brest

Source : AIrDNA, combined report, data pulled up to august 2023

Une concurrence des résidences secondaires et locations 
saisonnières sur le littoral
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Nombre de logements entiers mis en location sur les plateformes AirBnB
et Abritel dans le Pays de Brest
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Une concurrence des résidences secondaires et locations 
saisonnières sur le littoral
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Parc locatif privé : 
hausse des loyers et diminution de l’offre
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Parc locatif privé : 
hausse des loyers et diminution de l’offre

2023 2025 2028 2034

Interdiction de louer les logements :  

les plus 
énergivores de 
la classe G 

de la classe G de la classe F de la classe E
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Parc locatif privé : 
hausse des loyers et diminution de l’offre
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Evolution de l’indice de reference des loyers (IRL)
Source Insee, base 100 au 4ème trimestre 1998

+ 5,6 % pour les 

logements reloués en 
2022 / début 2023
Source : Observatoire des loyers Brest 
métropole, traitements ADEUPa
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Parc locatif public : 
hausse des demandes et des délais d’attribution

Tension locative sociale 
(indice Etat : nombre de demandes externes/nombre d’attributions externes)

2019 2022

Inférieur à 2

Entre 2 et 3

Entre 3 et 4

Entre 4 et 5

Supérieur à 5
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Parc locatif public : 
hausse des demandes et des délais d’attribution

2019 2022
Stock des demandes
externes au 31 
décembre 

4 809 6 573

Tension (indice Etat)
2,5

(3,7 pour les T2)
3,7

(5,4 pour les T2)

Délai moyen 
d’attente pour 
l’attribution d’un 
logement 
(demandes 
externes)

7,9 mois 11,1 mois

Part des attributions 
faites dans un délai 
inférieur à 6 mois

59 % 39 %
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Peu de vacance structurelle

Logements vacants 
depuis plus de 2 ans 
en 2022

Secret statistique (Moins 
de 11 logements)
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Une reconnaissance de l’augmentation de la tension : 
passage en « B1 » de 7 communes
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18 rue Jean-Jaurès – 29200 Brest
Tél. 02 98 00 62 30

www.pays-de-brest.fr


